ESTADO DA BAHIA

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
CONTRATO DE LOCACAO N° 174/2019

Os signatéarios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tém entre si, ajustada a
presente locagdo, mediante as seguintes clausulas e condic¢des:

1) LOCADOR: ROGERIO MOREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, portador do RG n° 1364635330 -
SSP/BA e do CPF n° 035.645.425-82.

ENDERECO: Rua das Palmeiras, n° 49, Centro, Candiba-BA.

2) LOCATARIO(A): FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrita no CNPJ sob o n® 13.783.487/0001-78, com sede a Praca Kennedy, n° 01,
Centro, Candiba (BA), neste ato representada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Sra.
LAILA ROSA KAUSS.

3) FIADOR(ES): ( ) CAU(;AO ) SEGURO DE FIANCA LOCATICIA ( )
NOME: RG: CPF:
NOME: RG: CPF:

4) OBJETO DA LOCACAO: 01 (um) imével comercial localizado na Praca da Matriz, s/n, Centro, na
sede deste municipio, para o uso exclusivo do Conselho Tutelar, junto a Secretaria de Assisténcia
Social.

FIM A QUE SE DESTINA: Uso exclusivo da Prefeitura Municipal de Candiba, através da Secretarial
de Assisténcia Social, para uso exclusivo do Conselho Tutelar.
5) VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$ 900,00 (novecentos reais), sendo que o pagamento da
locacdo serd efetuado MENSALMENTE. O valor integral do contrato é de R$ 5.400,00 (cinco mil
guatrocentos reais), ficando o LOCADOR Sr. Rogério Moreira de Souza responsavel pelo pagamento
de dgua e energia elétrica do imovel.

6) DOTACAO ORCAMENTARIA: Unidade Orcamentaria: 02.07.00 — FUNDO MUNICIPAL DE|
ASSISTENCIA SOCIAL, Projeto/Atividade: 2.055 - Manutencdo do Conselho Tutelar, Elemento de
Despesa: 3.3.90.36.00.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica.

7) PRAZO DA LOCACAO: 12 (doze) meses

INICIO: 01/07/2019 \TERMINO: 31/12/2019
8) TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o(a) LOCADOR(A) a satisfazer: ao pagamento, por sua conta exclusiva do consumo
de agua, luz.

9) OBRIGACOES GERAIS: O(A) LOCATARIO(A) declara ter procedido a vistoria do imével locado revendo-o em perfeito estado e
obrigando-se a:

a) manter o objeto da loca¢éo no mais perfeito estado de conservacgédo e limpeza para assim o restituir ao LOCADOR, quando finda ou
rescindida a locacéo, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para este fim, notadamente, as que se referem a
conservacdo de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidracas, lustres, instalagfes elétricas, torneiras,
aparelhos sanitarios e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a pintad-lo novamente em sua desocupagdo, com tinta e cores iguais a
existentes; tudo de acordo com o laudo de vistoria, assinando e anexando a este contrato fazendo parte integrante do mesmo;

b) ndo fazer instalacdo, adaptagdo, obra, ou benfeitoria, inclusive colocacdo de luminosos, placa, letreiros e cartazes sem prévia
obtencéo de autorizagdo por escrito do LOCADOR;

c) nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer protesto e de igual forma alterar a destinacdo da
locacao, ndo constituido o decurso do tempo, por si s, na demora do LOCADOR reprimir a infracdo, assentimento ao mesmo;

d) encaminhar ao LOCADOR todas as notificagfes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que forem entregues no imovel, sob
pena de responder pelas multas, correcdo monetéria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento|
de determinag®es por aqueles poderes;

e) no caso de qualquer obra, reforma ou adaptacdo devidamente autorizada pelo LOCADOR, repor por ocasido da entrega efetiva das
chaves do imoével locado, seu estado primitivo, ndo podendo exigir qualquer indenizacao;

f) facultar ao LOCADOR por seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre que for para tanto solicitado, bem como no
caso s6 o imovel for colocado a venda, permitir que interessados o visitem;

g) na entrega do prédio, verificando-se infracéio pelo(a) LOCATARIO(A) de quaisquer das clausulas que se compdem este contrato, e
que o prédio necessite de algum conserto ou reparo, ficard o(a) mesmo(a) LOCATARIO(A), pagando o aluguel, até a entrega das
chaves;

h) findo o prazo deste contratado, por ocasido da entrega das chaves, o LOCADOR mandara fazer uma vistoria no prédio locado, a fim
de verificar se 0 mesmo se acha nas condigbes em que for recebido pelo(a) LOCATARIO(A);

10) DO IMPOSTO PREDIAL: As partes ajustam que o pagamento do imposto predial ficara por conta do(a) LOCATARIO(A), durante a
\vigéncia da locacao.

11) RESCISAO CONTRATUAL: A infracéo das obrigacdes consignadas na clausula oitava, sem prejuizo de qualquer outra prevista em
Lei, por parte do LOCATARIO, é considerada como de natureza grave, acarretando a resciséo contratual, com o conseqiiente despejo
e obrigatoriedade de imediata satisfacdo dos consectarios contratuais e legais;

Paragrafo Unico: Caso o objeto da locagéo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o presente contrato, bem como o
LOCADOR, exonerado de todos e quaisquer responsabilidades decorrentes;




12) RENOVACAO: Obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a renovar expressamente novo contrato, caso vier a permanecer no imovel, o0 novo
aluguel, apds o vencimento sera calculado mediante indice determinado pelo Governo Federal, vigente na ocasido.
13) IDENIZACAO E DIREITO DE RETENCAO: Toda e qualquer benfeitoria autorizada pelo LOCADOR, ainda que Util ou necessaria,
ficara automaticamente incorporada ao imével, sem prejuizo no disposto na letra “e€” , da clausula oitava deste instrumento, nio
podendo o(a) LOCATARIO(A) pretender qualquer indenizag&o ou ressarcimento, bem como argiiir direito de retengéo pelos mesmos;
14) VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locacao estara sujeita ao Regime do Cddigo Civil Brasileiro e a Lei n° 8.245, de|
18/10/1991, ficando assegurado ao LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela Legislacdo que vier a ser promulgada
durante a locacgéo.
15) GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigagbes assumidas neste contrato, e, especialmente do
pagamento dos aluguéis, assinem o presente instrumento, na qualidade de FIADOR(ES), anteriormente qualificado(s), e principal(is)
pagadores do LOCATARIO, obrigando-se solidariamente com este no cumprimento das clausulas e condigbes desta avenca e
renunciando, expressamente, ao disposto no artigo 1.491, do Cédigo Civil, sendo que tal responsabilidade perdurara até a entrega
efetiva e real das chaves do imoével, inclusive ocorrendo a hipétese prevista no Paragrafo Unico da clausula décima, e, é extensiva a
toda e qualquer modificagéo na locacéo resultante da aplicagéo do texto legal, ou acordo entre as partes:
a) O(s) FIADOR(ES) declara(m), expressamente, reconhecer que a sua responsabilidade perdurard até a entrega das chaves,
renunciando, desta parte, a faculdade contida no artigo 1.500 do Cédigo Civil;
b) no caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s) FIADOR(ES), obriga-se ao(a) LOCATARIO(A), a dar substituto idéneo, a juizo do
LOCADOR dentro de 30 (trinta) dias sob pena de incorrer em grave infragdo contratual com o consequente despejo.
16) PRAZO PARA PAGAMENTOS: Fica convencionado que o(a) LOCATARIO(A) devera fazer o pagamento dos aluguéis mensais
pontualmente até o dia 30 (trinta) de cada més ficando esclarecido que, passado entre prazo estara em mora sujeito(a) as penas
impostas neste contrato. Apés o dia 10 (dez) do més seguinte ao vencido, o LOCADOR podera enviar o recibo de aluguel e encargos
da locagéo para cobranca através de advogado de sua confianga, respondendo o(a) LOCATARIO(A) também pelos honorarios do
advogado mesmo que a cobranca seja realizada extrajudicialmente; no caso de cobranga judicial, pagard ao LOCATARIO também as
custas decorrentes:
a) Em caso de mora nos pagamentos dos aluguéis e encargos previstos no presente contrato, ficara o(a) LOCATARIO(A) obrigado(a)
a0 pagamento do principal, acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més e corre¢do monetaria na forma da Lei, sem
prejuizo dos demais acréscimos e penalidades previstas nas clausulas anteriores.
17) CLAUSULA PENAL: O LOCADOR e o(a) LOCATARIO(A), obrigam-se a respeitar o presente contrato em todas as suas clausulas
e condicdes, incorrendo a parte que infringir qualquer disposi¢éo contratual ou legal na multa igual a 10% (dez por cento) do valor do|
contrato, que sera sempre pago integralmente, qualquer que seja o tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a prorrogacéo da|
\vigéncia da locacao. O pagamento da multa ndo obsta a resciséo do contrato pela parte inocente, caso lhe convier;
a) fica estipulado entre as partes contratantes que o valor da clausula penal sera reajustada toda vez que ocorrer altera¢do do valor do
aluguel, ficando sempre respeitada igual proporcionalidade, reajustamento esse que sera automaticamente, bem como 0 seu
pagamento ndo exime, no caso de rescisdo, a obrigacdo do pagamento dos aluguéis e danos ocasionados no imével locado.
b) as partes contratantes elegem o Foro da situacdo do imével, quaisquer que seja os seus domicilios, para dirimir qualquer duvida ou
litigio oriundo do presente contrato.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor, na presenca das
testemunhas igualmente abaixo assinadas.

IAlguns Artigos da Nova Lei (n°® 8.245/91) do Inquilinato - DOU de 21/10/91.:

IArtigo 17 - E livre a convencdo do aluguel, vedado a sua estipulagdo em moeda estrangeiras e a sua vinculacdo a variagdo cambial ou ao salario
minimo.

|Artigo 37 - No contrato de locagéo, pode o locador exigir do locatario as seguintes modalidades de garantia: | - Caucéao; Il - Fianca; lll - Seguro de Fianga
Lucrativa.

|Artigo 42 - Nao estando a locagdo garantida por qualquer das modalidades, o locador podera exigir do locatario o0 pagamento do aluguel e encargos até
0 sexto dia Gtil do més vencendo.

Paragrafo Unico: Nas locacdes residenciais seréio observados os critérios de reajustes previstos na legislacdo especifica.

|Artigo 46 - Nas locagbes ajustadas por escrito e por prazo igual ou superior a trinta meses, a resolugdo do contrato ocorrera findo o prazo estipulado,
independentemente de notificacdo ou aviso.

Local/Data:
Candiba (BA), 01 de julho de 2019

Testemunha: Fiador: Locador:

Testemunha: Fiador (esposa): Locatario(a):




